lhr neues Zuhause!

Einzigartig breite Doppelhauser mit groBem Grund-
stuck, sowie privater Zufahrt, in gruner und familien-
freundlicher Umgebung.

Realteilung, komplett schlusselfertig.

Das perfekte Haus fur ihre Familie!

Graser Immobilien- und Finanzmanagement tel.: 0898944 130
Bahnhofplatz 6 mail: info@graeser-immofinanz.de
82110 Germering web: graeser-immofinanz.de



o Lagebeschreibung

WILLKOMMEN IN GILCHING!

Eine der attraktivsten Wohngegenden im Landkreis Starnberg. Landschaftlich reiz-
volles Wohnen mit hervorragender Infrastruktur. Leben inmitten der drittgroBten
Gemeinde in Starnberg in angenehmer Lage und mit kurzem Weg in die Metropole
Munchen - diese seltene Kombination wird jedem zuteil, der in eine der geraumigen
Doppelhaushalften einzieht.
Die Bayerische Gemeinde Gilching bietet hervorragende Freizeit und Erholungsmog-
lichkeiten. Der wahrhaftig ausgezeichnet liegende Ort hat fir GroB3 und Klein etwas
zu bieten. Mit dem Fahrrad erreicht man in kurzester Zeit jegliche Einkaufs- und
Kulturmaoglichkeiten.
Von dem Grundstuick erreicht man in kurzester Zeit die Stadt Munchen, doch auch
der Ort Gilching bietet wundervolle Natur, so wie Seen und Walder zum Entspannen.
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Eckdaten

Adresse auf Anfrage

Objektart Bauvorhaben fiir 4 DHH
Realteilung mit eigener privater Zu-
wegung fur jeder Haus.

Etagen EG; OG; DG; UG

Zimmer 7 Zimmer
(Hobbyraum in Wohnraumqualitat)
zzgl. Kuche
zzgl. 2 Bader
zzgl. Gaste-WC

Wohnflache: ca. 177 m2 WAl.

Wohn-Nutzflache

ca. 250 m2 WNfl.

Grundstiicksflache in m2

Haus 1: ca. 321 m2 Grd.
Haus 2: ca. 367 m2 Grd.
Haus 3: ca. 318 m2 Grd.
Haus 4: ca. 363 m2 Grd.

Baujahr

Neubau

Zustand

Erstbezug

Kaufpreis in Euro
Marktpreisanpassung 2025

Haus 1: 1.351.500,- statt 1.538.350,-
Haus 2: 1.395.000,- statt 1.573.350,-

Haus 3 = VERKAUFT
Haus 4: 1.389.500,- statt 1.550.850,-

Zzdgl. Stellplatz, Garage, Photovoltaik

Haus: 1-4 je 15.000,- Stellplatz
Haus: 1-4 je 27.500,- Garage
Haus: 1-4 je 11.650,- Photovoltaik

angestrebter Bezugstermin

Marz 2025

Provision

Keine Kauferprovision
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Ausstattung 5

DURCHDACHTE PLANUNG
Bauen mit Liebe zum Detail

Einige Highlights im Uberblick

- Bevorzugte, naturnahe Lage

- KfWw 55

- Wohngesunde Ziegelbauweise

- Sonnige Terrassen, elegante AuBBenanlagen,

- Elektrische Rollladen

- Dreischeiben warmeschutzverglaste Fenster und Fenstertliren aus Kunststoff,
innen weiB3 (auBen Alu)

- Echtholzparkett Eiche

- CAT-7 Verkabelung mit Patchfeld

- Hobbyraum in Wohnqualitat

- GroBe Einzelgarage und Stellplatz

- Realteilung

- Voll erschlossen

- Hauseigene Zufahrt

- Photovoltaikanlage

... und vieles mehr

Referenzobjekt

Referenzobjekt
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Erdgeschoss

Schon im Eingangsbereich er-
wartet einen eine freundliche
Atmosphare und die Aussicht
auf grofBzugige Flure, die ent-
weder zu einem Gaste-WC oder
in die komfortable Kuche fuh-
ren. Die Kuche uberzeugt mit
viel Stauraum - auBBerdem bie-
tet sie einen angenehmen Uber-
gang zu dem Wohn- und Essbe-
reich, welcher mit den grof3en
Fensterfronten einen hellen und
grofBzugigen Raum schafft.

Zimmer Angaben im m?
Wohnen/Essen 36,3m?2

Kiiche 11,52m?

WC 1,74m2
Diele/Flur 10,01m?
Terrasse 11,54m?

EG gesamt 71,02m?

RASER 089/894413-0
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Obergeschoss

Uber die Treppe erreicht
man das eigene Reich der
Kinder. Mit insgesamt drei
Kinderzimmern und einem
Familienbadezimmer steht
der Familienplanung nichts
im Wege - alle drei Zimmer
haben dieselbe GroBe und
sind somit fair aufgeteilt.
Durch den hellen Flur sind

die Zimmer einfach zu errei-
chen.

Zimmer Angaben in m?
Flur 10,70m?
Kinderzimmer 1 11,93m?
Kinderzimmer 2 11,93m?
Kinderzimmer 3 12,18 m?
Bad 10,01m?
OG gesamt 56,75m?2
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Dachgeschoss S

Im Dachgeschoss erwartet
einem unter anderem eine
Menge Platz, viel Stauraum
und Maoglichkeiten zur frei-
en Entfaltung. Neben einem
groBBzugigen Schlafzimmer
findet sich hier ein weite-
res Familienbadezimmer
und als Bonus das private
Arbeitszimmer. In diesem
Stockwerk herrscht eine
gemutliche Atmosphare,
welche von Dachfenstern
ermoglicht wird.

Zimmer Angaben in m?
Flur 1,94m?
Schlafzimmer 20,07m?
Arbeitszimmer 6,29m?2

Bad 9,29m?2

DG gesamt 37,59m?2
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Untergeschoss

Auch im Keller hort es mit
dem Wohnraum nicht auf,
denn hier hat man die
Wahl, was man aus dem
Hobbyraum macht, welcher
sich neben dem Technik-
und Waschraum befindet.
Beide Raume sind durch
einen Abstellraum, in dem
auch die Treppe endet, ver-
bunden. Der Keller bietet
grundsatzlich viel Stauraum
und verbindet Pflicht und
Freizeit wunderbar.

Zimmer

Angaben in m?

Hobbyraum

11,49m2 (ca. 23 m2 WNfTl.)
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Widerruf

Dieses Prospekt wurde mit groBer Sorgfalt und nach den Vorgaben des Verkaufers hergestellt.

Trotz aller Sorgfalt erheben alle Angaben, insbesondere zu den steuerlichen und rechtlichen Grundlagen, kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fur den Inhalt sind nur die zu dem Zeitpunkt der Erstellung des Prospektes bekannten uns erkennbaren Sach-
verhalte maBgebend.

Gewahrleistungsanspriiche sowie gesamtschuldnerische Haftung der Vertragspartner fur Prospektangaben
sind ausgeschlossen.

Abweichende Aussagen von den Prospektangaben sind unzulassig, es sei denn sie wurden vom Prospekther-
ausgeber schriftlich bestatigt.

Im Kaufpreis sind nur die in der Baubeschreibung genannten Einrichtungsgegenstande enthalten. Alle anderen
evtl. dargestellten oder eingezeichneten Gegenstande sind Einrichtungsvorschlage und nicht im Kaufpreis ent-
halten.

Sind Sie damit einverstanden, dass wir Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufs-
frist zuschicken und den Maklervertag somit ausfihren.

Bei vollstandiger Erflllung der Maklertatigkeit erlischt damit Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht.

Eine vollstandige Belehrung tber Ihr Widerrufsrecht als Verbraucher finden Sie unten beigefigt.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch tatsachlich kaufen bzw. mieten,
bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur sofortigen Maklertatigkeit insoweit unverbindlich.

GRASER IMMOBILIEN und FINANZMANAGEMENT
82110 Germering b. Miinchen, Bahnhofplatz 6
Tel.: 089-89441310

www.graeser-immofinanz.de

email: info@graeser-immofinanz.de

Offizieller (juristischer) Text der Widerrufsbelehrung fur Verbraucher:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns [Graser Immobilien- und Finanzmanagement, Bahnhofplatz
6, 089 / 89 44 13 0, info@graeserimmofinanz.de] mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Briefoder E-Mail) tGber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafir
das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, ein-
schlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine an-
dere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrticklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Aus-
Ubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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